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Guión

� El sector de la construcción en España desde el Euro

� Actividad

� Precios

� Empresas constructoras

� Perspectivas de la economía española y del sector de 
la construcción.



El sector de la construcción en el Euro

� El Euro (estabilidad monetaria, descenso en prima 
de riesgo, activismo bancario,….) genera una burbuja 
en el valor de mercado de los activos de larga vida 
útil que a su vez desencadenó una gran actividad 
inversora y de empleo en el sector de la construcción 
en España.

� Cuando se toma constancia de la burbuja y del 
exceso de capacidad, la actividad y los precios se 
contraen con gran brusquedad y se hace visible el 
exceso de endeudamiento de la economía española.



El precio medio real de la vivienda se multiplica por 2,2 con el Euro y en 
2013 ha descendido del máximo en casi u 40% (nivel de 2002)



En el punto álgido del ciclo expansivo la construcción llega a representar
El 14% de la actividad de la economía española. Hoy está en la mitad



El sector de la construcción llegó a emplear más de 2,5 millones de personas;
hoy emplea a menos de un millón.





La inversión en el sector de la construcción llega a representar casi tres cuartas
partes de la inversión total (formación bruta de capital) de la economía española



La inversión en vivienda aparece como la más sobredimensionada con la burbuja
y la que más se está ajustando con la crisis.



Empresas

� Las grandes empresas españolas de la construcción 
se desvinculan de la actividad económica en España 
y emprenden una importante expansión en el 
exterior.

� Hasta la fecha las grandes empresas constructoras 
son las que muestran menores niveles de 
rentabilidad y mayor endeudamiento en el conjunto 
de sectores de la economía española.



Las empresas del sector de la construcción (cotizadas)parten del menor nivel 
de negocio en el exterior en 2009 y son las que más actividad tienen en 2013.



Las empresas constructoras son las más afectadas por pérdida de rentabilidad en
la crisis. Se advierte un posible cambio de ciclo en 2013.



Las empresas de la construcción son las que muestran unos mayores niveles de
endeudamiento en el conjunto de empresas cotizadas.





Perspectivas

� Las previsiones apuntan a una recuperación de la actividad en 
la economía española con crecimiento en el PIB y el empleo 
para 2014 (1,2%, 0,4%) y 2015 (1,7%, 0,9%).
� El cambio de ciclo en la actividad económica general y en los 

precios de los activos inmobiliarios anticipan un crecimiento 
positivo del sector de la construcción en España para 2015.
� A medio plazo se podría anticipar que el sector de la 

construcción revierta a representar entre el 8 y 10% de la 
actividad económica en España. Entre 1,5 y 1,7 millones de 
ocupados.
� Es de esperar que se mantenga el mayor peso relativo de la 

actividad en el exterior que en el interior entre las grandes 
empresas. Las empresas medianas tendrán que impulsar 
nuevas estrategias de crecimiento (fusiones y alianzas).



En un horizonte largo la actividad del sector de la construcción aparece 
sobredimensionada en la fase de burbuja. 



El precio medio real de la vivienda se multiplica por 2,2 con el Euro y en 
2013 ha descendido del máximo en casi un 40% (nivel de 2002)



Las previsiones anticipan un crecimiento positivo de la inversión en construcción para
2015


